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Opis techniczny

1.0 Przedmiot inwestycji i zakres opracowania

Przedmiotem inwestycji jest budowa salonu sprzedazy o powierzchni sprzedazy do
200 m? i serwisu samochodéw oraz blacharni, lakierni i wulkanizacji z magazynem
opon w Kielcach w oparciu
o innowacyjne technologie i organizacje, obejmujaca swym zakresem budowe:
- obiektu Nr | (strefa salonu, strefa warsztatu, strefa lakierni, pomieszczenia socjalne,
biura, pomieszczenia magazynowe),
- obiektu Nr II (strefa parkingowa na ok. 100 miejsc postojowych, strefa
magazynowa),
- elementéw reklamowych, masztow i pylonow,
- placu magazynowego dla samochoddw na zapleczu obiektu,
-bezodptywowego zbiornika na $cieki socjalno-bytowe oraz przemystowe
0 pojemnosci ok. 30 m?,
- parkingu dla samochoddéw osobowych na ok. 150 miejsc postojowych,
na dziatkach nr ew. 477/2, 479/2, 480/2, 481/2, 482/2 w granicach terenu
oznaczonych na zat. graf. literami ABCDEFGH-A obreb 0001 przy ul. Lisiej w
Kielcach.
W ramach etapu | projektuje sie budynek blacholakierni z cze$ciag biurowag wraz z
niezbednym uktadem drég wewnetrznych, parkingéw, chodnikow i infrastruktury
technicznej.

2.0 Podstawa opracowania

— zlecenie Inwestora

— decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
— mapa sytuacyjno — wysokosciowa do celoéw projektowych

— obowigzujgce przepisy i normy

— program inwestycji przedstawiony przez Inwestora

3.0 Dane ogélne budynku blacholakierni z cz. biurow a:

e szerokosc¢ budynku -30,20 m
e dlugos¢ budynku -51,90m
e wysokos¢ budynku (od poz. terenu przed wejsciem ) -7,25m
e budynek niski /N/ ZL 1l

e powierzchnia zabudowy -1516,47 m?
¢ ilo$¢ kondygnacji nadziemnych -2,



¢ ilo$¢ kondygnacji podziemnych -0

e powierzchnia catkowita -1759,83m?
e powierzchnia uzytkowa -1639,1m?
e kubatura brutto -7245,05m3

4.0  Uklad funkcjonalno-przestrzenny

Projektowany budynek skiada sie z trzech czesci :

— z jednokondygnacyjnej czesci blacholakierni

— dwukondygnacyjnej czesci biurowej zlokalizowanej od strony potudniowo-

wschodniej

— jednokondygnacyjnej czesci ekspozycyjnej od strony potudniowe;.
Bryly budynku posiadajag rézne wysokosci z dachami ptaskimi. Kompozycyjnie w
bryle budynku wyodrebnia sie trzon frontowego budynku biurowego. Blacholakiernia i
cz.biurowa potaczone sg komunikacjg wewnetrzng, natomiast czes¢ ekspozycyjna
stanowi odrebng strefe dostepng od zewnatrz budynku .
Cze$¢ blacholakierni sktada sie z dwoch pomieszczen blacharni i lakierni oraz pom.
technicznych.
Biura rozwigzano w dwoch kondygnacjach.
Na parterze w cz. biurowej zlokalizowano réwniez zaplecze socjalne i pomieszczenia
higieniczno - sanitarne oraz techniczne.
Cze$¢ ekspozycyjna stanowig dwa pomieszczenia z zapleczem socjalnym i
higieniczno-sanitarnym.

Zatrudnienie, pomieszczenia higieniczno-sanitarne.

W obiekcie blacholakierni zatrudnionych bedzie tacznie do 10 oséb na jednag zmiane,
17 w biurze oraz 6 w cz. ekspozycyjnej- tacznie 33 osoby. Sanitariaty odrebne dla
kobiet i mezczyzn na parterze i pietrze. Na parterze zlokalizowano szatnie odziezy
czystej i brudnej pracownikéw blacholakierni, urzagdzonej w formie szafek
jednodzielnych i umywalnie oraz pokdj socjalny.

W poziomie parteru zaprojektowano wc kobiet dostepne dla osob
niepetnosprawnych.

Pracownicy biurowi nie beda zmieniaé ubran wtasnych na robocze.

Dostosowanie budynku dla 0s6b niepetnosprawnych.

Dostep do budynku z poziomu terenu przed wejsciem gtownym.
W poziomie parteru zaprojektowano wc kobiet dostepne dla 0sob
niepetnosprawnych.




Szczegdtowy program funkcjonalny

PARTER
Nr Pom. Nazwa Posadzka Powierzchnia
K1 |klatka schodowa gres 18,1 m?
1,01 |wiatrotap gres 57m?
1,02 |komunikacja gres 18,4m?
1,03 |pomieszczenie socjalne gres 29,8 m?
1,04 |szatnia czysta gres 11,4m?
1,05 |umywalnia gres 16,5m?
1,06 |szatnia brudna gres 11,5m?
1,07 |pomieszczenie techniczne gres 51m?
1,08 \wc meski gres 5,1m?
1,09 |wc kobiet/niepetnosprawni gres 4,5m?
1,10 |komunikacja gres 4,3 m?
1,11 |pom. biurowe gres 15,9 m?
1,12 |pom. obstugi klienta gres 54,6 m?
1,13 |pom. techniczne/porzadkowe gres 6,4 m?
1,14 |pomieszczenie ekspozycyjne gres 87,8 m?
1,15 |pomieszczenie socjalne gres 11,0m?
1,16 |komunikacja gres 10,0m?
1,17 |pomieszczenie porzadkowe gres 1,8m?
1,18 |wc gres 3,8m2
1,19 |magazyn gres 1,8m?
1,20 |pomieszczenie ekspozycyjne gres 105,3m?
1,21 |lakiernia gres 536,2 m?
1,22 |blacharnia gres 435,4m?
1,23 |kompresorownia gres 7,7m2
1,24 |kotlownia gres 22,5m?
tacznie 1430,6

PIETRO
K1 |klatka schodowa gres 13,0m?
2,01 komunikacja gres 36,1 m?
2,02 |magazynek gres 5,3m2
2,03 |pomieszczenie gospodarcze gres 6,5m?
2,04 |pokdj biurowy gres 24,6 m?
2,05 |pokdj biurowy gres 15,0m?
2,06 |pokdj biurowy gres 24,1 m?
2,07 \wc meski gres 4,1 m?
2,08 |wc damski gres 5,3m?
2,09 |pokdj biurowy gres 21,4m?
2,10 |pokdj biurowy gres 29,4 m?
2,11 |pokdj biurowy gres 23,7m?
tacznie 208,5 m?
Powierzchnia budynku t gcznie: 1639,1 m?




6.0  Uklad konstrukcyjny i rozwi azania materiatlowe.

Informacje ogdlne

Projektowany  obiekt skiada sie z dwoch oddylatowanych  czeSci:
jednokondygnacyjnej hali blacharsko - lakiernicznej o wymiarach w osiach
konstrukcji: 51,25m x 28,78m oraz dwukondygnacyjnej czesci socjalnej o wymiarach
osiowych 15,00m x 15,00m. Cze$¢ blacharsko - lakiernicza jest jednokondygnacyjna,
o konstrukcji szkieletowej stalowo - Zzelbetowej, natomiast cze$é socjalna jest
dwukondygnacyjna, posiada konstrukcje szkieletowg Zzelbetowg i przekryta jest
dachem ptaskim. Nad czescig hali przekrycie stanowi¢ bedzie blacha trapezowa z
ociepleniem z weilny mineralnej, pozostate dachy projektuje sie jako zelbetowe
niewentylowane.

Konstrukcje budynku dostosowano do wymagan funkcjonalnych. W szczegolnosci
dotyczy to siatki stupow oraz wysokosci elementow konstrukcyjnych. Posadowienie
projektowanego obiektu jest bezposrednie, na stopach i tawach zelbetowych
(belkach podwalinowych pod obudowag przewidziang z ptyt warstwowych). Plyta
posadzki w budynku jest betonowa, zgodnie z uktadem warstw na rysunkach, nalezy
pod nig zapewni¢ podbudowe gr. min. 30cm z kruszywa famanego o ciggtym
uziarnieniu, spetniajgca parametry E2>100MPa oraz E2/E1<=2,2.

Przekrycie dachu blacholakierni projektuje sie jako uktad dwunawowy z gtownymi
nosnymi elementami w postaci kratownic trapezowych, swobodnie opartych na
stupach nosnych zelbetowych oraz wigzarze gtbwnym. W osi centralnej projektuje sie
wigzar - trapezowy o rozpietosci 12,0m swobodnie oparty na stupach zelbetowych do
ktdrego dochodzg kratownice gtowne.

Do kratownic gtéwnych dochodzg swobodnie podparte ptatwie z profili walcowanych,
do ktérych mocuje sie blache trapezowg pokrycia.

Posadowienie obiektu

Uwzgledniajgc istniejgcg budowe geologiczng przyjeto posadowienie fundamentow
projektowanego obiektu bezposrednie, na stopach i tawach fundamentowych.
Konieczna jest warstwa wyréwnawcza z chudego betonu pod catoscig fundamentéw
o grubosci min. 10 cm (z betonu C8/10), oraz izolacja przeciwwilgociowa pozioma i
pionowa. Ewentualne ubytki podtoza rodzimego w poziomie posadowienia uzupetnic
chudym betonem. W przypadku zalegania bezposrednio ponizej poziomu
posadowienia gruntéw nasypowych lub gruntow rodzimych stabych (nie
stwierdzonych w dokumentacji geotechnicznej) nalezy je wymieni¢ na beton C8/10
(lub podbudowe z kruszywa zageszczonego do 1s>0,98) do stropu gruntéw nosnych,
zgodnie z punktem 3 niniejszego opisu. Wykopy pod fundamenty nalezy odbierac
przez nadzor geotechniczny, wpisem do dziennika budowy potwierdzajacym
osiggniecie poziomu gruntu rodzimego no$nego.

Fundamenty posadowi¢ na gruncie rodzimym, wykonywac¢ zgodnie z obowigzujgcymi
normami do rob6t ziemnych (PN-B-06050, 1999) oraz zelbetowych.

Fundamenty budynku wg proj. konstrukcji



Sciany zelbetowe (belki podwalinowe) wg proj. konstrukgji
Slupy i trzpienie zelbetowe wg proj. konstrukcji

Konstrukcja no $na hali magazynowej

Przekrycie dachu projektuje sie jako uktad dwunawowy z gtownymi noSnymi
elementami w postaci kratownic trapezowych, swobodnie opartych na stupach
no$nych zelbetowych oraz wigzarze gtdownym. W osi centralnej projektuje sie wigzar
gtéwny — trapezowy, o rozpietosci 12,0m swobodnie oparty na stupach zelbetowych
do ktérego dochodza kratownice gtéwne.

Do kratownic gtbwnych dochodzg swobodnie podparte ptatwie z profili walcowanych,
do ktérych z kolei mocuje sie blache trapezowa pokrycia.

Ptatwie wg proj. konstrukciji

Kratownice gtowne wg proj. konstrukcji
Wigzary wg proj. konstrukcji

Stezenia potaciowe wg proj. konstrukcji
Stupy obudowy wg proj. konstrukcji

Blacha pokrycia
Blacha pokrycia T-60 x0,88 produkcji np.Blachy Pruszynski jako min. Trzyprzestowa,
mocowana do pfatwi stalowych wkretami samowiercgcymi w kazdej fatdzie.

Wience, nadpro za, belki zelbetowe wg proj. konstrukcji

Stropy zelbetowe

Strop nad parterem oraz stropodach w czesci socjalnej projektowany jest w ukfadzie
ptytowym jedno- i wieloprzestowym. Projektuje sie ptyte zbrojong gora i dotem,
opartg na podciggach zelbetowych. Grubos¢ ptyty stropowej wynosi od 18 do 20cm.
Przyjeta grubos¢ otuliny dla stropu — 25mm. Plyta stropowa wykonana bedzie z
betonu C20/25, zbrojenie gtdbwne stropu: stal A-IlIN - B500, prety montazowe i
strzemiona: Al — St3S.

Schody

Zaprojektowano schody w czesci biurowej jako dwubiegowe, zelbetowe,
monolityczne ptytowe, ze spocznikiem opartym na Scianie zelbetowej gr.20cm. .
Grubos$¢ ptyty biegowej i spocznikowej: 15cm, wykonane bedg z betonu C20/25,
zbrojonego stalg A-11IN B500 oraz A-l St3S.

Sciany zewn etrzne — beton komérkowy gr. 24cm na zaprawie systemowej do
cienkich spoin



Sciany wewn etrzne (blacholakiernia, cz. ekspozycji) - beton komérkowy gr. 24cm
na zaprawie cementowej marki M5 uplastycznionej, obudowa kl. schodowej — $ciana
zelbetowa gr. 20cm wg proj. konstrukcji

Scianki dzialowe — beton komérkowy gr. 20cm oraz 12cm na zaprawie cementowej
marki M5 uplastycznionej, Scianki gips-karton gr. 10cm z wypetnieniem weitng min.
gr. 7,5cm

Konstrukcje podwiesze n instalaciji

W projektowanym obiekcie wystepowa¢ moga podwieszenia instalacji do konstrukcji
lub/oraz blachy pokrycia. Podwieszenia takie realizowane bedg zasadniczo za
pomoca rozwigzan systemowych (np. Hilti) wg wytycznych zawartych w projektach
branzowych. Nalezy jednak liczy¢ sie z koniecznoscig wykonania indywidualnych
konstrukcji wsporczych (np. pod koryta kablowe) zgodnie z wytycznymi branzowymi.

Roboty wyko Aczeniowe zewn etrzne i wewn etrzne:

a) Izolacje przeciwwilgociowe i przeciwwodne:

- W poziomie gruntu:izolacja pozioma —folia PE 2x lub inna
izolacje systemowe w porozumieniu z dystrybutorem wg instrukciji

- w pomieszczeniach mokrych:2x papa izolacyjna z wywinieciem 10cm (pod jastrych)

b) Wykaz warstw stropowych wg rysynkow - czes¢ graficzna oraz projektu
wykonawczego.

C) Izolacja termiczna

- izolacje termiczne elewaciji cz. biurowa/ekspozycja — styropian elewacyjny EPS 70 -
040 gr. 15cm. wg wybranego systemu docieplen zgodnie z aktualng instrukcjg ITB,
przy stupach i stropach zelbetowych zastosowac pasy szer. 60cm ze styroduru

- izolacje termiczne podtdg na gruncie cz. biurowa, styropian EPS 100 - 038 — gr.5cm
- izolacje termiczne podtdg na gruncie cz. hali blacholakierni, styropian EPS 200 —
038 PARKING —gr.7cm

- izolacja stropodachu — kliny styropianowe EPS 100 — 038 gr. min 20cm

- izolacja $cian fundamentowych — ptyty Roofmate (polistyren ekstrudowany ptyty
niebieskie rowkowane) gr.12cm

- izolacja dachu — hala — ptyty z wetny mineralnej gr. 20cm

- izolacja termiczna Scian hali - ptyty warstwowe stalowe Kingspan o odpornosci
ppoz. EI30 gr.15cm

- izolacja termiczna $cian wewnetrznych pomiedzy pom. ekspozyciji i biur a halg —
styropian EPS 70 — 040 gr. 5cm

d)Izolacja akustyczna strop miedzypietrowy — styropian EPS 100 -038 gr. 3cm

e) Wykonhczenie elewaciji:

- czesc¢ blacholakierni — ptyty warstwowe stalowe Kingspan gr.15cm o odpornosci
ppoz. EI30 gr.15cmw kolorze RAL 9007

- Sciany murowane zewnetrzne nadziemia (biura, cz. ekspozyciji) - wykonanie
elewacji metoda lekka mokrg z uzyciem tynkéw silikonowych barwionych.



f) Stolarka i slusarka

Cze$¢ biurowal/ekspozycja:

— okna idrzwi zewnetrzne— stolarka aluminiowa — z profili anodowanych cieptych
wg. projektu wykonawczego. Szklenie - zestawy szklane niskoemisyjne — zestawy
trzyszybowe termoizolacyjne (szkio antywlamaniowe w czesci parterowej),

- drzwi wewnetrzne — ptycinowe przeszklone — do WC 200cm?2 otwor nad posadzkag
- drzwi przeciwpozarowe EI30 w poziomie parteru stalowe petne

Cze$¢ blacholakierni:

— okna — slusarka stalowa — ciepte zestawy szklane jw.

- bramy typu np.Hormann podnoszone automatycznie,

- Swietliki dachowe w czesci biurowej — rozwigzanie systemowe wg np. firmy ALUCO
SzczegoOtowe parametry stolarki i Slusarki wg proj wykonawczego.

Q) Balustrady stalowe ze stali nierdzewnej wg projektu wykonawczego.

h) Parapety wewnetrzne z ptyt polimerobetonowych, zewnetrzne z blachy
powlekanej w kolorze Slusarki okiennej

)] Tynki i oktadziny wewnetrzne
- Tynki wewnetrzne — gipsowe — zaprawa tynkarska GT lub cementowo - wapienne
kat Ill. Na stykach roznych materiatdbw sciennych wykonac¢ zabezpieczenie siatkg pod
tynkiem. Sufity podwieszone oraz obudowa instalacji wentylacji z materiatow
niepalnych.
- Oktadziny z ptytek gresowych, pierwsza jako$¢, klasa scieralnosci 2.
— Sciany w pokoju socjalnym w pasie 60cm nad ciggiem kuchennym,
— $&ciany w obszarze umywalek w szatniach na wysokosci 200cm,
— $&ciany w obszarze toalet i przedsionkow na catej wysokosci (do sufitu
podwieszonego),
— W pomieszczeniu porzgdkowym, technicznym do 2m.
— hala — przy umywalkach wykonac fartuch z ptytek ceramicznych do wys.
1.60m i w bok 0,6m poza obrys urzadzenia,

) Malowanie $cian
Malowanie scian — farby emulsyjne lub lateksowe,

K) Posadzki — wg rysunkow

Potgczenia posadzki ze sciang nalezy zapetni¢ materialem trwale plastycznym. W
pokoju $niadan, szatniach, komunikacji oraz pomieszczeniach WC z ptytkami
cokotowymi.

) Obrobki blacharskie — stalowe, z blachy cynkowo — tytanowe] /powlekanej

b Zabezpieczenie elementdw stalowych konstrukcyjnych— wg proj. konstrukcji



Uwagi:

Wszystkie roboty budowlane nalezy wykonac¢ z godnie z ,Warunkami technicznymi
wykonania i odbioru robét budowlano — montazowych” oraz zgodnie z
obowigzujgcymi normami i instrukcjami ITB.

Uzyte materiaty budowlane winny mie¢ wymagane prawem budowlanym atesty i
Swiadectwa dopuszczajgce do stosowania w budownictwie.

Projektowat:

mgr inz. arch. Grzegorz Zarzycki

Sprawdzit:

mgr inz. arch. Ernest Lysak
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