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PROJEKT BUDOWLANY
Projekt zagospodarowania terenu
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INWESTYCJA:

Budowa salonu sprzeda zy o powierzchni sprzeda 2y do 200 m ? i serwisu samochodow
oraz blacharni, lakierni i wulkanizacji z magazynem opon w Kielcach w oparciu
0 innowacyjne technologie i organizacje, obejmuj aca swym zakresem budow e:
- obiektu Nr | (strefa salonu, strefa warsztatu, st  refa lakierni, pomieszczenia socjalne,
biura, pomieszczenia magazynowe),
- obiektu Nr Il (strefa parkingowa na ok. 100 miejs ¢ postojowych, strefa magazynowa),
- elementow reklamowych, masztéw i pylonow,
- placu magazynowego dla samochodoéw na zapleczu obi  ektu,
- bezodptywowego zbiornika na  $cieki socjalno-bytowe oraz przemystowe
0 pojemno $ci ok. 30 m ?,
- parkingu dla samochodéw osobowych na ok. 150 miej sc postojowych,
na dziatkach nr ew. 477/2, 479/2, 480/2, 481/2, 482 /2 obreb 0001 przy ul. Lisiej w
Kielcach.

Etap | - Blacholakiernia wraz z cz escig biurow a

INWESTOR:
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25-324 KIELCE
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Zatgczniki formalno-prawne
mapa do celow projektowych 1:500

decyzja nr 97/2012 o warunkach zabudowy z dnia 22.03.2012r.  znak: AU-
11.6730.691.2011.AS wydana przez Prezydenta Miasta Kielce

decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak: 0S-1.6220.12.2011 z dnia
01.12.2011r.

warunki przytaczenia do sieci elektroenergetycznej znak:R2/TU/2373/2012 z
dn. 26.07.2012r.

warunki przytaczenia do sieci wodociggowej znak: TT5-U/13546/184/2012 z
dnia 16.01.2012r. Wydane przez Wodociagi Kieleckie

warunki przytgczenia do sieci gazowej znak: 501/0/WP2/79/11 z dnia
24.05.2011r. Wydane przez Karpacka Spotke Gazownictwa

warunki na odprowadzenie wod opadowych znak:
MZD/WKD/RKI/6215/181/W/11 z dnia 07.12.2012r. Wydane przez Miejski
Zarzad Drog Kielce

decyzja lokalizacyjna budowy zjazdu znak: MZD/WD/RDZ/5544/1/48/12 z dn.
26.03.2012r

opinia ZUDP przytacze wodociggowe nr 509/2011
znak:GNG.VI.6630.7442.509/2012 z dn. 24.08.2012r.

opinia ZUDP

o$wiadczenia, uprawnienia budowlane, zaswiadczenia przynaleznosci do
odpowiedniej izby budowlanej

Opis do projektu zagospodarowania terenu.
Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

B. CZESC GRAFICZNA

Projekt zagospodarowania terenu
Rys. nr:
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Projekt zagospodarowania terenu 1:500



1. Opis do projektu zagospodarowania terenu

1.1. Podstawa opracowania

- wytyczne Inwestora

- mapa do celoéw projektowych w skali 1:500
- wizja lokalna

- decyzja o warunkach zabudowy

- Polskie Normy

- Przepisy Prawa Budowlanego

1.2. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest budowa budynku blacholakierni wraz z czescig
biurowa wraz z realizacjg niezbednych obiektow infrastruktury techniczne;
wynikajgcych z przewidywanego przeznaczenia na cz. dz. nr ewid. 477/2, 479/2,
480/2, 481/2, 482/2 obreb 0001 przy ul. Lisiej w Kielcach, stanowiacy | etap realizacji
inwestycji.

1.3. Zakres opracowania

Opracowanie obejmuje projekt zagospodarowania terenu budowy budynku
blacholakierni wraz z czescig biurowg wraz z realizacjg niezbednych obiektéw
infrastruktury technicznej wynikajgcych z przewidywanego przeznaczenia na cz. dz.
nr ewid. 477/2, 479/2, 480/2, 481/2, 482/2 obreb 0001 przy ul. Lisiej w Kielcach.

1.4. Lokalizacja.
Projekt obejmuje czes¢ dziatki nr 477/2, 479/2, 480/2, 481/2, 482/2 obreb
0001 przy ul. Lisiej w Kielcach.

1.5.  Warunki gruntowo-wodne.

Wedtug badan geotechnicznych , w podtozu projektowanego budynku pod
warstwg gleby stwierdzono utwory rzeczne w postaci piaskow drobnych i srednich
lokalnie z wktadkami humusu i namutdéw oraz grunty spoiste wyksztatcone jako pyly i
pyly piaszczyste. Na poziomie posadowienia budynku wystepuja piaski srednie, a
wiec gruntyniewysadzinowe, dobrze przepuszczalne o grupie nosnosci G1. Sa to
grunty odpowiednie do przenoszenia obcigzen od projektowanego obiektu.

Poziom lustra wody gruntowej stwierdzono na gtebokosci 0,7-1,5m ppt. W
potudniowej, $rodkowej i potnocnej czesci terenu badan lustro wody gruntowej
wystepuje na gtebokosci okoto 5,0 m ppt.

Posadowienie wykona¢ zgodnie z wytycznymi w proj. konstrukciji.

1.6. Opis stanu istniej acego.

Teren inwestycji zlokalizowany jest w obrebie projektowanego wezta
Niewachlow . Teren przeznaczony pod inwestycje uksztaltowany jest ze spadkiem
w kierunku pétnocno-zachodnim.



1.7.

Opis projektowanego zagospodarowania.
Dane ogolne o budynku

-szeroko$¢ budynku- 30,20 m

-dtugos$é budynku - 51,90m

-wysoko$é budynku (od poz. terenu przed wejsciem )- 7,25 m
-budynek niski /N/ ZL 1lI

-powierzchnia zabudowy -1516,47 m2

-los¢ kondygnacji nadziemnych -2,

-ilos¢ kondygnacji podziemnych - 0

-powierzchnia catkowita -1759,83m2

-powierzchnia uzytkowa -1639,1m2

-kubatura brutto -7245,05m3

Rozwi gzania przestrzenne.

Projekt obejmuje wykonanie budynku blacholakierni wraz z cze$cig biurowa
(Etap 1), wykonanie niezbednych drog wewnetrznych, ciagdéw pieszych oraz
parkingbw wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Projektowany budynek skiada sie z trzech czesci :

— z jednokondygnacyjnej czesci blacholakierni

— dwukondygnacyjnej czesci biurowej zlokalizowanej od strony potudniowo-
wschodniej

- jednokondygnacyjnej czesci ekspozycyjnej od strony potudniowe;.

Etap 2 przewiduje wybudowanie budynku salonu sprzedazy do 200mz2,
serwisu, wulkanizacji z magazynem opon od strony pétnocno-wschodniej
dziafki.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU OKRESLONE W DECYZJI O
WARUNKACH ZABUDOWY:

nieprzekraczalna linia zabudowy 12,0m od osi pasa drogowego ul. Lisiej i w
odl. od 20,0m do 23,0m od krawedzi ulicy bedacech w trakcie realizacji —
spetnione (zgodnie z rysunkiem)

wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,34 — proj. 0,16

wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej projektowanego obiektu nie
moze przekroczy¢ od strony wschodniej 9,0m, od strony zachodniej 19m —
proj. 7,25m

geometria dachu — dach ptaski — proj. dach ptaski



- szeroko$¢ elewaciji frontowe] od strony wschodniej do 46,0m z tolerancja
do 20% - proj. 30,20m

- szeroko$¢ elewaciji frontowej od strony zachodniej do 33,0m z tolerancjg do
20% - proj. 30,20m

Wszystkie warunki i szczegétowe zasady zagospodarow  ania terenu oraz jego
zabudowy ustalone w decyzji o warunkach zabudowy z  ostaly spetnione.

Rozwiazania komunikacyjne.

Obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji projektowanym zjazdem z drogi
K2DZ wg MPZP ,Niewachlow-cz.1”.

Projektuje sie drogi wewnetrzne, ciggi piesze i parkingi (135 m-ca postojowe,
w tym 4 dla niepetnosprawnych) Drogi i ciggi piesze wykonane z kostki
brukowej betonowe] 10x20x8cm w krawezniku betonowym . Parkingi
wykonane z ptyt betonowych azurowych.

Konstrukcja nawierzchni:

Dojazdy (kategoria ruchu jak dla jezdni manewrowych dla samochodow
ciezarowych):

— betonowa kostka brukowa - 8 cm

— podsypka cementowo-piaskowa 1:4 - 3 cm

— podbudowa z kruszywa tamanego 0/63 - 25 cm

— warstwa wzmacniajgca podioze -piasek stabilizowany cementem Rm=2,5
MPa - 15 cm

razem - 51 cm

Parkingi, ciggi piesze (kategoria ruchu zblizona do KR-1):

— betonowa kostka brukowa/ptyty azurowe - 8 cm

— podsypka cementowo-piaskowa 1:4 - 3 cm

— podbudowa z kruszywa tamanego 0/63 - 20 cm

— warstwa wzmacniajgca podioze piasek stabilizowany cementem Rm=2,5
MPa - 15 cm

razem - 46 cm

Nawierzchnie dojazdow i parkingdw obramowaé kraweznikiem betonowym
15x%30 cm ustawionym na tawie z betonu C12/15 (B-15) z oporem, ciggéw
pieszych obrzezem betonowym 8x30 cm na tawie zbetonu C12/15 z oporem.
Pod projektowanymi nawierzchniami nalezy uzyska¢ wskaznik zageszczenia
podtoza Is = 1,00 oraz wtérny modut odksztatcenia E2 = 100 MPa. W
przypadku niemozliwosci uzyskania wymaganych parametrow, podioze nalezy
dodatkowo wzmocnié¢ geowtdkning.



1.8.

1.9.
Zgodnie z WOP opracowanych przez inz. Dyka:
- powierzchnia zabudowy — 1516,47m?
- powierzchnia uzytkowa - 1639,1m?
- wysokos$é — 7,25m
- kategoria zagrozenia ludzi — ZL 1l

Projektowane uzbrojenie terenu.

Obstuga infrastrukturalna projektowanego zamierzenia inwestycyjnego w
oparciu o budowe przytgcza wodociggowego, przytacza gazociggowego,
budowe zbiornika retencyjnego na wody opadowe z instalacjg zraszajacag
tereny zielone, budowe zbiornika na nieczystosci ciekte oraz budowe
przytacza elektroenergetycznego.

Murki oporowe.
Projektowane zagospodarowanie terenu przewiduje wykonanie murkéw
oporowych systemowych Rekers lub indywidualnych, wg proj. wykonawczego.

Zielen.
Planowana roslinnos¢ sktadac sie bedzie z zieleni niskiej trawiastej i nasadzen
drzew lisciastych.

Dostepno $¢ dla oséb niepetnosprawnych.

Projektowane dojscia do budynkoéw nie powodujg powstania barier dla oséb z
ograniczong zdolnoscig poruszania. Obstuge os6b niepetnosprawnych
przewidziano na poziomie parteru w budynku blacholakierni. Wyznaczono 4
mca postojowe dla osob niepetnosprawnych.

Dane liczbowe do projektu zagospodarowania.

e catkowita powierzchnia terenu inwestycji -22575m?
e pow. zabudowy budynkow, -3709,00m?
w tym:

Etap 1(blacholakiernia) -1516,47m?

Etap 2(salon) -2192,53m?
e pow. utwardzona ciggi jezdne -5924m?
e pow. utwardzona chodniki - 620m?
e pow. utwardzona parkingi -1764m?
e pow. biologicznie czynna 46% — trawa - 10558m?

Warunki p.po z.



- instalacje i urzadzenia p.poz. - w budynku blacholakierni wymagana jest jedna

jednostka masy $rodka gasniczego 2 kg (lub 3 dm3) zawartego w gasnicach na
kazde 100 m2 powierzchni strefy pozarowe.

- zaopatrzenie wodne zewnetrznego gaszenia pozaru- wymagane 20l/s , HP @80
do 75m- oraz w odlegto$ci do 150m drugi hydrant @80, wg rysunku

- drogi p.poz. - drogi wewnetrzne stanowig wymagang droge przeciwpozarowa,

1.10. Inne dane o dziatce, oddziatywanie na  $rodowisko.

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska, nie jest terenem
gorniczym. Lokalizacja omawianej inwestycji, poprzez zastosowana technologie,
rozwigzania techniczne i zabezpieczenia, nie spowoduje zagrozenia dla srodowiska.

Inwestycja potozona jest w granicach administracyjnych miasta Kielce na
gruntach ornych i drég (RVI i dr.)

Inwestycja nie wptywa ujemnie na walory przyrodnicze obszaru otaczajagcego
budynek. Obiekt nie wyrdznia sie architektonicznie od otoczenia, ze wzgledu na swoj
rodzaj, wielkosc i lokalizacje nie wptywa ujemnie na dobra kultury, klimat, Swiat
roslinny i zwierzecy. Inwestycja nie wymaga wycinki drzew ani krzewow.

Masy ziemne z wykopOw zostang zagospodarowane na terenie dziatki
Inwestora , nadmiar zostanie wywieziony na wysypisko w Promniku (powyzsze
wyczerpuje przepisy art.2 ust.2 pkt. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. O odpadach —
Dz.U. z 2010r. Nr 185, poz. 1243 tekst jednolity)

Projektowana inwestycja:

- nie utrudnia dostepu do drogi publicznej wtascicielom sasiednich dziatek

- nie pozbawia ich mozliwosci korzystania z mediéw

— nie powoduje ucigzliwosci spowodowanych przez hatas, wibracje i zaktocenia
elektryczne, promieniowanie oraz zanieczyszczenia powietrza, wody lub
gleby.

— oddziatuje na obszar w granicach terenu inwestycji

1.11. Uwagi ko ncowe.

Wszystkie roboty budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z ,Warunkami
technicznymi wykonania i odbioru rob6t budowlano-montazowych” tom | -
budownictwo ogdélne oraz zgodnie z obowigzujgcymi normami i instrukcjami ITB.

Uzyte materialy budowlane winny mie¢ wymagane prawe budowlanym atesty i
Swiadectwa dopuszczajgce do stosowania w budownictwie.
Projektant:
mgr inz. arch. Grzegorz Zarzycki

Sprawdzajacy:

mgr inz. arch. Ernest Lysak
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